ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о финансово-хозяйственной деятельности 
ТСЖ «Измайловский-54»

за период с 01.01.2019 по 31.12.2019. 

	г. Москва
	«08» июля 2020 г.


Дата начала ревизии: 25 июня 2020 года

Дата окончания ревизии: 07 июля 2020 года
1. ОСНОВАНИЯ И ОБСТОЯТЕЛЬСТВА ПРОВЕДЕНИЯ РЕВИЗИИ.

Ревизионная комиссия в составе: Председатель ревизионной комиссии Федотов А.С., член ревизионной комиссии Коротков А.А., руководствуясь Жилищным кодексом РФ, Уставом ТСЖ и положением «О ревизионной комиссии» провела ревизию финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2019 г. по 31 декабря 2019 г. (далее отчетный период), с целью объективной независимой проверки этой деятельности и оценки деятельности Правления ТСЖ, выдачи заключения об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2019 г. и размерах обязательных платежей.

Используемые материалы
При проведении ревизии использовались следующие материалы и документы, представленные Правлением ТСЖ и главным бухгалтером ТСЖ:

· учредительные документы;
· штатное расписание, должностные инструкции;
· договоры с подрядными, ресурсоснабжающими и иными лицами и организациями, заключенные или действующие в 2019г.;
· документы по приобретению товарно-материальных ценностей за 2019 г.;
· первичная бухгалтерская документация за 2019г.;
· авансовые отчеты;
· протоколы собраний членов ТСЖ и протоколы собраний членов правления ТСЖ;
· отчетность в ПФР, ФСС, ИФНС.
2. РЕЗУЛЬТАТЫ РЕВИЗИИ
ТСЖ "Измайловский-54" создано 09.01.2014 г.
Располагается по адресу: Россия, 105077, г. Москва, Измайловский бульвар, дом 54

В 2019г. Правление ТСЖ «Измайловский-54» было сформировано по решению общего собрания членов ТСЖ от 09.04.2018 г. и имело состав: 

1. Бородавкина Е.В. 
2. Седлецкий С.А. 
3. Сапронов А.В. 
4. Дьякова С.В. 
5. Ильницкая Н.Г. 
6. Толстик М.Ю. 
Председателем Правления ТСЖ «Измайловский-54» с 01.01.2019 г по 31.12.2019 г являлась Ильницкая Н.Г.
Анализ расходов ТСЖ «Измайловский-54» и их соответствия смете расходов за 2019 год
	№п/п
	Наименование расходов
	План по смете
	Факт
	Откло-нение, + экономия, /- перерасход
	% выполнения плана
	Примечание

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Расходы по управлению
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	ФОТ с начислениями
	5 489 697,00
	5 394 550,60
	95 146,40
	98,27
	 

	1.2.
	Хозрасходы, банковские расходы, содержание офиса
	224 000,00
	220 276,67
	3 723,33
	98,34
	 

	1.3.
	Юридические услуги
	144 000,00
	120 430,48
	23 569,52
	83,63
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Эксплуатационные расходы
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	ТО инженерных систем
	2 160 000,00
	2 160 000,00
	0,00
	100,00
	

	2.2.
	ТО лифтов + освидетельствование
	435 857,00
	425 457,00
	10 400,00
	97,61
	 

	2.3.
	ТО систем пожаротушения
	251 416,00
	251 478,60
	- 62,6
	100,02
	

	2.4.
	ТО систем видеонаблюд. + домофон
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	 

	2.5.
	Промывка систем
	100 000,00
	93 000,00
	7 000,00
	93,00
	

	2.6.
	Вывоз ТБО
	259 000,00
	259 000,00
	0,00
	100,00 
	 

	2.6.
	Текущий ремонт и благоустройство
	230 000,00
	229 840,15
	159,85
	99,93
	 

	 
	ИТОГО
	9 293 970,00
	9 154 033,50
	139 936,50
	98,49
	 


Ревизионной комиссией установлено, что собственникам жилья, офисных помещений и подземных парковок предоставлялись следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление. 
Указанные услуги осуществлялись на основе договорных отношений ТСЖ с:
· ОАО «Мосэнергосбыт» (Договор 97620669 от 01.03.2014, Договор 95741869 от 01.03.2014 на ставку электроэнергии);

· ОАО «Мосводоканал» (Договор 408270 от 01.02.2014 на отпуск холодной питьевой воды и прием сточных вод в городскую канализацию);
· ПАО «МОЭК» (Договор 0604006 от 01.03.2014 на поставку тепловой энергии, соглашение о передаче договора от 01.08.2017г).
Все расчеты коммунальных услуг построены так, что ТСЖ служит лишь посредником в расчетах собственников жилых и нежилых помещений с ресурсоснабжающими организациями. 
В связи с этим, при начислении платы за коммунальные услуги задачей ТСЖ являлось возмещение собственниками помещений денежных сумм, уплаченных товариществом в адрес вышеуказанных организаций.
Все ежемесячные счета указанных выше организаций оформлялись на основании показаний приборов учета, установленных в ТСЖ «Измайловский-54» и оплачивались ТСЖ на основании соответствующих Актов.
Затраты ТСЖ в адрес ресурсоснабжающих организаций в 2019 году составили 5 192 797 руб. 42 коп., в том числе:

· ОАО «Мосэнергосбыт» - 564 543 руб. 74 коп.

· ОАО «Мосводоканал» - 1 078 006 руб. 60 коп.

· ПАО «МОЭК» - 3 550 247 руб. 08 коп;
Техническое обслуживание дома осуществлялось на основе договора № 04-2014 от 01.02.2014 между ТСЖ и ООО «МЖК Измайлово». Суммарные затраты ТСЖ (включая дополнительные единовременные работы) по этим расходам за отчетный период составили 2 160 000 руб. 00 коп.
Также, в 2019 году действовали договоры:

· № 83/17-т/л от 26.12.2016г на техническое обслуживание лифтов ООО «СИОН» стоимость услуг (включая затраты на ремонтные работы) – 425 457 руб. 00 коп.

· № 2SG2V от 01.04.2019 на обслуживание систем пожаротушения и пожарной сигнализации с ООО «Секьюрити фо ю », стоимость услуг 240 000 руб. 00 коп.

· № 05/16-ТБО от 01.01.2016г на вывоз мусора с ООО «Измайлово Восток 2»», стоимость услуг 255 500 руб. 00 коп.

· ИП Бордачева Е.В. - разработка дизайн проекта холла, стоимость услуг 16 000 руб. 00 коп. Расходы производились из резервного фонда.
В течение 2019 г. в доме были произведены следующие единовременные работы:

· ООО «ТК ДК» - приобретение металлического профиля для ремонта холлов, на сумму 46 322,56 руб. 00 коп. Расходы из резервного фонда
· ООО «ЦРМГПП» - диагностика и ремонт шлагбаума, на сумму 10 300 руб. 00 коп.
· ООО «Арм привод сервис» - техническое освидетельствование и электроизмерительные работы на лифтах на сумму 15 400 руб. 00 коп.

· ООО «Теплоэнергосистемы» - поверка приборов учета тепловой энергии на сумму 34 000 руб. 00 коп.

· ИП Браташов М.Н. - уборка паркинга на сумму 528 000 руб. Расходы осуществлялись за счет статьи ФОТ.
· ИП Матвеева Т.А. – оказание бухгалтерских услуг, на сумму 350 000 руб. Расходы за счет статьи ФОТ.
· ИП Шевцов С.Л. – оказание услуг по управлению МКД, на сумму 516 000 руб. Расходы за счет статьи ФОТ

· ИП Шевцов С.Л. – оказание юридических услуг 120 000 руб.

· ИП Бачурин В.Л. – перезарядка и ремонт огнетушителей, на сумму 5 450 руб.

· ИП Ермаков В.А. – ремонт въездных ворот, на сумму 12 000 руб.
· ООО «Сек групп» - приобретение привода потолочного, на сумму 14 580 руб, для ремонта ворот паркинга

В 2019г со счета средств капитального ремонта (спецсчет ТСЖ) были произведены следующие расходы:
- 45 000 руб. - ООО «Сион», окончательная оплата замены тросов лифта.

- 503 055,90 руб. – ИП Шевцов, аванс 30% за ремонтные работы в холлах МКД

- 1 066 157, 56 руб. – ООО «Сервис Керамика», закупка плитки для ремонта холлов МКД

- 1 050 000,00 руб. – ООО «Строительный Торговый Дом «Петрович», закупка материалов для ремонта холлов МКД
Кадры, заработная плата, взносы на ФОТ работников ТСЖ «Измайловский-54»
В настоящее время количество работников соответствует штатному расписанию, действующему в 2019 году, с общим фондом оплаты труда (с учетом налогов) 5 394 550,64 рублей. 

	№ п/п
	Должность
	Количество штатных единиц
	Тарифная ставка (оклад), руб.

	1
	Управляющий
	1
	60 000,00

	2
	Главный бухгалтер
	1
	50 000,00

	3
	Ст. администратор
	2
	33 500,00

	4
	Администратор
	4
	27 500,00

	5
	Уборщик
	1
	21 000,00

	6
	Дворник
	1
	25 000,00


Всего за 2019г ФОТ составил 4 395 078,55 руб.
Страховые взносы в фонды (ОПС, ОМС, ФСС) составили 962 472,05 руб.
 Из резервного фонда на компенсацию выплат при увольнении израсходовано 275 414,96 руб. (с учетом налогов и страховых взносов).

Кадровая документация ведется в полном объеме.
Анализ денежных средств

	 
	Остаток на 31.12.2018, руб.
	Поступления за 2019г., руб.
	Расход за 2019г., руб.
	Остаток на 31.12.2019, руб.

	Расчетные счета
	 
	 
	 
	 

	ОТП банк
	2 840 367,07
	14 093 298,04
	14 839 703,86
	2 093 961,25

	спецсчет в ПАО "Сбербанк"
	6 435 465,12
	3 210 871,25
	 2 664 213,46
	6 982 122,91

	Депозиты
	 
	 
	 
	 

	Касса
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО
	9 275 832,19
	17 304 169,29
	17 503 917,32
	9 076 084,16


Доходы ТСЖ «Измайловский-54»

	Наименование
	Договор
	Сумма, руб.
	Примечание

	ПАО «РОСТЕЛЕКОМ»
	 
	19 373,34
	агентское вознаграждение за оказанные услуги связи

	ИТОГО
	19 373,34
	 


Налог, уплачиваемый в связи с применением упрощенной системы налогообложения (6%)

Налог за 2019г. начислен в сумме 1 162 руб. 40 коп.
Резервный фонд

	Остаток на 31.12.2018, руб.
	Поступления за 2019г., руб.
	Расход за 2019г., руб.
	Остаток на 31.12.2019, руб.

	
	139 936,50
	275 414,96
	

	
	
	46 322,56
	

	
	
	16 000,00
	

	1 917 734,68
	139 936,50
	337 737,52
	1 719 933,66


Анализ взаиморасчетов с контрагентами

Для проверки представлены банковские выписки, счета, счета-фактуры, акты выполненных работ, регистры учета банковских операций.

Анализ вышеуказанных документов позволил определить состояние взаиморасчетов с контрагентами за период с 01.01.2019 по 31.12.2019 по состоянию на 31.12.2019.

Далее приводятся данные о контрагентах, по которым имеется ненулевое сальдо по состоянию на 31.12.2019.

	№ п/п
	Наименование контрагента
	Дебиторская задолженность, руб.
	Кредиторская задолженность, руб.
	Примечание

	1
	ООО "МЖК "Измайлово"
	 
	180 000,00
	обслуживание дома

	2
	ОАО Мосводоканал
	 
	85 250,85
	отпуск воды и прием сточных вод

	3
	ПАО МОЭК
	 
	476 576,53
	тепловая энергия

	4
	ОАО Мосэнергосбыт
	 
	49 535,07
	электроэнергия

	5
	МТС ПАО
	 
	1 872,10
	связь

	6
	ООО "Измайлово Восток 2"
	 
	21 700,00
	вывоз мусора

	7
	ООО «Секьюрити фо ю»
	
	20 000,00
	обсл. пожарной сигнализации

	8
	ООО "СИОН"
	 
	38 034,00
	обслуж. лифтов

	ИТОГО
	
	872 968,55
	 


 В 2019 году на спецсчет капитального ремонта ТСЖ в Сбербанке от Департамента городского имущества по решению апелляционного суда поступили денежные средства в размере 634 071, 65 руб., из них:

- 496 027 руб. – оплата долга по взносам за капитальный ремонт

- 119 729, 65 руб. – оплата пени

- 18 315, 00 руб. – возврат госпошлины 

Ревизионная комиссия в результате анализа дебиторской и кредиторской задолженности установила, что просроченной задолженности ТСЖ по оплате услуг нет.

Задолженность собственников жилых и нежилых помещений

	
	на 31.12.2018г.
	Начислено в 2019г., руб.
	Оплачено в 2019г., руб.
	на 31.12.2019г.

	Собственники помещений
	2 445 300,70
	16 802 513,03
	16 816 196,29
	2 431 617,44

	в т.ч. просрочено
	536 024,29
	
	
	461 206,45

	ИТОГО
	2 445 300,70
	16 802 513,03
	16 816 196,29
	2 431 617,44


Выводы
Комиссия обращает внимание Правления ТСЖ на невыполнение или частичное невыполнение ряда запланированных мероприятий.

· Не выполнен запланированный на 2019 год косметический ремонт центрального холла на 1 этаже;
· Не выполнена рекомендованная Комиссией в предыдущем отчете проверка Устава на соответствие законодательству, а также деятельности ТСЖ.

В результате проведенного ревизионной комиссией анализа установлено, что фактические затраты соответствуют статьям расходов утвержденной членами ТСЖ на 2019 год сметы. По некоторым статьям произошло превышение, по некоторым образовалась экономия. В целом по смете экономия расходов за год составила 1,51 процента.
Резюмируя все вышеизложенное, ревизионная комиссия установила, что нецелевого использования денежных средств в отчетный период не происходило. Все операции подтверждены документами, отчетность в соответствующие органы сдается в полном объеме и в срок.

Таким образом, с учетом всех фактов, изложенных в настоящем отчете, ревизионная комиссия делает обоснованный вывод о том, что финансово-хозяйственную деятельность правления ТСЖ за проверяемый период можно признать удовлетворительной.

Комиссия считает необходимым обратиться к администрации ТСЖ с целью организации и выполнения следующих мероприятий:

· Закончить в течение летнего периода 2020 года косметический ремонт холла на 1 этаже, а также лифтовых холлов -1 и -2 этажей;
· По причине нестабильной ситуации в банковском секторе РФ рассмотреть возможность и организовать перевод расчетного счета ТСЖ в более надежный банк высшего рейтинга с государственным участием (Сбербанк, ВТБ и т.д.). В сложившихся рыночных реалиях массовых отзывов банковских лицензий велик риск потерять накопленные на расчетном счете средства ТСЖ;
· Организовать управление неиспользуемыми финансовыми средствами, находящимися на расчетном, а также на специальном счетах ТСЖ, путем размещения средств на банковском депозите с соответствующим сроком, определяемым финансовым планом руководства ТСЖ.

Настоящий отчет составлен и подписан в двух подлинных экземплярах на шести листах каждый.
Председатель ревизионной комиссии Федотов А.С.
_______________
Член ревизионной комиссии Коротков А.А.

_______________
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